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SEste decreto
implementa la
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pueden
acceder?

¢Este producto
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se encuentra en
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horizontal?

modalidades?

encarga del pago
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y demas
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éEste decreto
implementa la

hipoteca inversa
en Colombia?

La Renta Vitalicia Inmobiliaria es el instru-
mento que disefid el regulador colombia-
no para cumplir la finalidad que busca la
operacion conocida como hipoteca inver-
sa, en el sentido que permite a los hogares
colombianos utilizar el patrimonio inmobi-
liario para aumentar los ingresos habitua-
les de los adultos mayores, lo cual repre-
senta un gran potencial de generacion de
beneficios econémicos y sociales.



Es un seguro que van a poder ofrecer
las compaiiias aseguradoras de vida. La
operacion consiste en que el tomador
paga el precio de la prima por medio de
la transferencia de la propiedad de un
inmueble y, a cambio, la compaiiia ase-
guradora se obliga a entregar una renta

periddica a favor del tomador o de sus
beneficiarios. En el marco de la ope-
racion, el tomador o los beneficiarios
que asi se acuerden en el contrato de
seguro tienen el derecho a conservar el
uso y disfrute del bien inmueble hasta
el fallecimiento del ultimo de ellos.
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Abecé

Renta
Vitalicia
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éQuiénes

pueden

acceder?

Esta figura es completamente optati-
va, y pueden acceder a ella todos los
hogares que de manera voluntaria asi
lo deseen, para lo cual las compaiiias
aseguradoras tendran a su cargo de-
beres especiales de informacion, do-
cumentacion y asesoria, bajo los mas
altos estandares de prudencia, di-
ligencia, transparencia, honestidad,
lealtad, idoneidad y profesionalismo.
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No existe en el decreto un limite mi-
nimo de edad para acceder a la Renta
Vitalicia Hipotecaria. Sin perjuicio de
lo anterior, es posible que en el desa-
rrollo de la operacion existan variables
de mercado que determinen a qué
grupos poblacionales les es mas favo-
rable o conveniente suscribir este tipo
de operaciones.
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SEste producto
aplica para todos
los colombianos?

Si, aplica para todos los colombianos
sin limite de edad y sin distincion de
estratos o ingresos. Sin perjuicio de lo
anterior, es posible que en el desarro-
llo de la operacidn existan variables de
mercado que determinen a qué grupos
poblacionales les es mas favorable
o conveniente suscribir este tipo de
operaciones.
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éCOmo opera
esta figura?
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El hogar interesado en tomar el segu-
ro debera acreditar la propiedad de un
bien inmueble, y transferira a titulo de
pago del precio de la prima dicho in-
mueble al momento de la suscripcion
del contrato de Renta Vitalicia Inmobi-
liaria. Pese a que el hogar transfiere la
propiedad, conservara el uso y disfrute
de la vivienda hasta el momento del
fallecimiento del tomador o del ultimo
de los beneficiarios.
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El monto de la renta periddica sera de-
terminado por cada entidad asegura-
dora. Algunas de las principales varia-
bles que afectaran el monto de la renta
periddica son el avaluo del bien inmue-
ble y la edad de los beneficiarios.
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éEn qué consiste
el retracto?

El retracto consiste en la posibilidad
para el tomador de solicitar la anula-
cion o reversion del contrato de Renta
Vitalicia Inmobiliaria, para lo cual de-
bera pagar a la compaiiia aseguradora
el valor tanto de las rentas recibidas
hasta la fecha, como de los gastos que
haya asumido la aseguradora en rela-
cion con el mantenimiento del inmue-
ble, indexados al valor presente del
momento en que se quiere efectuar el
retracto.
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éHay otros

paises que tengan
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éSe puede establecer
una Renta Vitalicia
Inmobiliaria sobre una
casa o apartamento
que no haga parte

de una propiedad
horizontal?
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Si. Solo se requiere el titulo de pro-
piedad de un inmueble sin importar
su destinacion o su condicion en
propiedad horizontal.
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éCuales son las
modalidades?

Renta Vitalicia
Inmobiliaria Inmediata

La entidad aseguradora se obliga a
entregar el pago de una renta mensual
hasta el fallecimiento del tomador o
del de sus beneficiarios.
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Renta Temporal Cierta
con Renta Vitalicia Diferida

El contrato se divide en dos momentos,
en el primero se define un monto inicial
que la aseguradora le pagara a los be-
neficiarios en cuotas por un periodo de-
terminado del contrato. Cumplido ese
periodo y pagada la suma acordada, co-
mienza el pago de una renta mensual has-
ta el fallecimiento de los beneficiarios.
Si los beneficiarios fallecen antes de que
se cumpla el primer momento, la asegu-
radora debera pagar el saldo de la suma
pactada en el contrato a los herederos.
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cQuién se

encarga del pago
de impuestos

y demas
contribuciones?

Le corresponde a la compaiiia asegu-
radora con la cual se suscriba el con-
trato de Renta Vitalicia Inmobiliaria,
asumir: i) los gastos de notariado y re-
gistro asociados a la transferencia de
la nuda propiedad; ii) el pago de los
impuestos derivados de la propiedad
sobre el bien inmueble; y iii) las cuotas
extraordinarias de administracion.

Por su parte, le corresponde al hogar
el pago de los servicios publicos y las
cuotas ordinarias de administracion.
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